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总市值 （澳币）

套数

预期股本收益率

实际收益率

状态

总股本 (澳币） 地点

投资项目

悉尼 Kew Bondi 豪景公寓

项目名称

项目名称

3,900万

15套

年化大于 15%

TBA

已募完，投资中

950万 Sydney 
Bondi Juction
2022 NSW

奢华顶层公寓，位于BONDI公寓位置优越，紧邻Bondi沙
滩、Icebergs和Bondi到Bronte的步行道，同时还能悦享
Tamarama和Bronte沙滩的生活。 欢迎咨询，预约观看户
型并了解相关信息。 
- 所有公寓都能充分利用北向阳光，
   毗邻Edward Street的独巷（汽车和行人入口）
 - 设计和装修十分奢华，
   灵感来源于东部城区海岸的天然美景 
- 仅有两室和三室公寓，适合高端自住业主 
- 部分公寓可以观赏大海、Bondi沙滩和Rose海湾 
- 所有公寓配由车位和储物空间，大楼安全性高 
- 方便可至Hall Street的生活设施和知名餐厅，
   以及Bondi Road的“locals haven” 

*股本收益率是按现有预期计算，
不构成对既有产品回报及
未来产品回报的保证。
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总市值 （澳币）

套数

预期股本收益率

实际收益率

状态

总股本 (澳币） 地点

投资项目

悉尼 Kew Roseville 
豪华公寓

项目名称

项目名称

4,800万

58套

年化大于 15%

TBA

已募完，投资中

1600万 Sydney 
Roseville
2069 NSW

KEW公寓坐落在Roseville的中心，

距离悉尼市中心大概10公里。

楼盘距Roseville火车站仅500米。

离Chatswood购物中心仅有1000米之遥。

公寓周围交通极为便利。

火车半小时之内可到达悉尼CBD. 

并有10多个巴士路线，可以达到悉尼主要地区。

*股本收益率是按现有预期计算，
不构成对既有产品回报及
未来产品回报的保证。
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总市值 （澳币）
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投资项目

悉尼 Kew Norwest 
豪华公寓

项目名称

项目名称

7,500万 (A) + 8,300万(B+C)

119套 (A) +
138套 (B+C)

年化大于 15%

TBA

已募完，投资中

1,565万 (A) +
2,000万(B+C)

Sydney 
Schofields
2762 NSW

项目位于悉尼西北区，距离悉尼西北商业园区有15
分钟车程，距离悉尼市中心有40分钟车程。周围配
套设施齐全，地铁站、餐馆、学校、购物中心应有
尽有。

外观特点：现代开放阳台式
适合人群：海外留学海外投资海外保值海外生活
房产特色：顶级设计 景观壮丽 设施完备 环境优美

*股本收益率是按现有预期计算，
不构成对既有产品回报及
未来产品回报的保证。
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悉尼Rouse Hill 豪华公寓

项目名称

项目名称

1.8亿

256套

年化大于 15%

TBA

已募完，投资中

4,900万 Sydney 
Rouse Hill
2155 NSW

全新两室公寓带中庭已获开发批准，即将开始建

造！ Evergrand是一个令人惊叹的全新房产项目，

现有1室、2室和3室公寓，包括四栋设计出众的建

筑，中央围绕的是棕榈树林和一个超棒的泳池。这

些公寓采光充足，您随时都能在宽敞的阳台上进行

户外娱乐活动。

*股本收益率是按现有预期计算，
不构成对既有产品回报及
未来产品回报的保证。
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墨尔本 Treehaus Parkville
联排别墅

项目名称

项目名称

2,400万

17套

年化大于 15%

TBA

已募完，投资中

640万 Melbourne
Parkville
3052 NSW

墨大学生自住的最佳选择，市中心近郊绝无仅有

的联排别墅项目。Treehaus项目位于墨尔本CBD

北面约4公里处的Parkville区69-71 Manningham 

Street；该区是墨尔本排名前列的优质生活区，同

时也是世界名校墨尔本大学的主校区所在地。

*股本收益率是按现有预期计算，
不构成对既有产品回报及
未来产品回报的保证。
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黄金海岸Neo豪景公寓

项目名称

项目名称

2,400万

32套

年化大于 15%

TBA

已募完，投资中

637万 Gold Coast
Mermaid Beach
4218 QLD

美人鱼海滩是黄金海岸知名的海滩，位于Fitpo的
心脏地带，交通便利，距离卫生中心BSKT仅几步
之遥。并列的摩天大楼为此地的特色，在夜间，
她就像一颗闪烁的钻石，静静地躺在澳洲东海岸
长达75公里的白色沙滩上，

黄金海岸的夜生活是多样化的，各式各样的免税
店、酒吧、舞厅以及各式餐厅及著名的五星酒店
全都聚集在此，买一杯咖啡，坐在露天的沙滩咖
啡座，享受一下海风及澳洲的阳光。项目附近有
太平洋购物中心，购物十分方便。

*股本收益率是按现有预期计算，
不构成对既有产品回报及
未来产品回报的保证。
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黄金海岸Palm Beach公寓

项目名称

项目名称

5,200万

62套

年化大于 15%

TBA

已募完，投资中

900万 Gold Coast
Palm Beach
4221 QLD

Acqua位于Palm Beach的优越地段，便捷可达

海滨的咖啡馆、酒吧和餐馆。一切所需近在咫

尺，沿着海滩直下可到达Third Avenue，邻近

超市、学校、公共绿地和运动设施。

Acqua注重安全，配备现代设施，精美时尚，

位置优越，是理想的居住之地，由知名建造商

精心设计，质量上乘，供您悦享Palm Beach

的惬意海滨生活。

*股本收益率是按现有预期计算，
不构成对既有产品回报及
未来产品回报的保证。
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悉尼CBD商业写字楼

项目名称

项目名称

1.1亿

可租面积
8269.5平米

年化大于 15%

TBA

已募完，投资中

5000万 Sydney 
2000 NSW

地理位置优越：临近情人港以及Barangaroo新开发

区，正对面是凯悦酒店，距离Townhall车站和Wyn-

yard车站都只需五分钟步行。

较大上涨空间：租金回报约5%，并有非常大的上涨

空间。现有平均租金仅为$670，而最近成交市价为

$820-900，等现有租约到期，新租约将有较大提

升。租客非常优质：从维多利亚州立大学到中型规

模律所，保证了稳定的租金收益和低空置率。

*股本收益率是按现有预期计算，
不构成对既有产品回报及
未来产品回报的保证。
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预期股本收益率 实际收益率

状态总股本 (澳币）

地点

投资项目

悉尼Castle Hill 土地项目

项目名称

项目名称

年化大于 15% TBA

已募完，投资中6,600万

Sydney
Castle Hill
2154 NSW

403套公寓 的中型小区，由3栋设计风格前卫的

公寓组成，从8层到18层不等，地下4层车库。

由著名建筑设计公司rothlowman(多次获得世界

纪建筑大奖），castle larool 将自然，现代的建

筑融合进入了现代悉尼北部生活。

*股本收益率是按现有预期计算，
不构成对既有产品回报及
未来产品回报的保证。

403 APARTMENTS WITHIN 3 RESIDENTIAL 

DEVELOPMENTS RANGING FROM 8 - 18 

STOREYS WITH 4 LEVELS OF UNDERGROUND 

PARKING.

L A R O O L  C R E S C E N T

TOTAL DEVELOPMENT COSTS 

$ 180,000,000+

LOCATION 

Castle Hill

Designed by multi-award winning architect Rothelowman, the Castle 

Larool precinct has an ambitious curved form with generous open spaces 

both at ground and at rooftop, wish exquisite landscaped rooftop gardens, 

embracing the future of Castle Hill living. Residences range from 4 to 12 

levels over a large island site just minutes’ walk from Caste Towers and the 

new Castle Hill station. Also within walking distance are Castle Hill’s finest 

schools and playing fields.



投资项目

Address：Level 32, 200 George Street, Sydney NSW 2000

Tel：+61 2 8277 4117  

Email：info@Ausvogar.com

WeChat：AusvogarCapital

Ausvogar Investment Management Pty Ltd

Ausvogar Chinese products are issued by Ausvogar Equity 
Investment Fund Management (Shanghai) Co. Ltd 
(Private equity fund manager by China Securities Investment Fund Industry 
Association Management License P1006807) 

Ausvogar Australia products are issued by Ausvogar Investment Management Pty Ltd 
(ABN  13 617 714 324) (AFSL 472222). 
AFS Representative Number 001 256 830 . 

The proposed site development is located in 

the suburb of Dee Why, 18 km northeast of 

Sydney’s central business district. It is bound 

by three main roads: Pittwater Road to the 

east, Pacific Parade to the south, and Oaks 

Avenue to the north. The site is approximately 1 

km from Dee Why Beach; 750 m from Dee Why 

Lagoon. 

This site presents an unique opportunity to 

contribute to the positive redevelopment 

of the town centre, a landmark residential 

development, contributing to the changing 

skyline of the town centre. 

250 APARTMENTS WITHIN A TWO TOWER 

15 LEVEL MIXED USE DEVELOPMENT 

ENCOMPASSING 1 LEVEL OF COMMERCIAL, 

1 LEVEL OF RETAIL AND 4 LEVELS OF ON 

GRADE AND UNDERGROUND CAR PARKING.

O A K S  AV E N U E

Dee Why has been ident i f ied as  a  Major  Centre in  the NSW Metropol i tan 
Strategy.  

The site benefits from two street 

frontages, with the potential for a 

new through-block link, which will 

improve permeability through the 

town centre and provide quality 

public domain and urban design.

TOTAL DEVELOPMENT COSTS 

$ 120,000,000+

LOCATION

Dee Why

15 LUXURY 2 - 3 STOREY TOWNHOUSES WITH 

ROOFTOP TERRACES ACCOMMODATING FOR 

COMMON UNDERGROUND PARKING.

M O R E E  S T R E E T

TOTAL DEVELOPMENT COSTS 

$ 21,000,000+

LOCATION 

Gordon

Find your sanctuary with a seductive mix of 2 and 3 bedroom town houses, 
just a short walk to Gordon Centre and Gordon station.

Capturing the essence of this green and lush tree filled suburb, these 

luxury townhouses have unique rooftop terraces awash with light to allow 

maximum indulgence in the peacefulness of this beautiful suburb. The 

design is reminiscent of the surrounding bushland mixed with modern lines 

and plenty of glass creating a sub drenched, relaxing and modern feel.



套数

预期股本收益率

实际收益率

状态

地点

投资项目

墨尔本港联排别墅

项目名称

项目名称

16套

年化大于 15%

TBA

已募完，投资中

Port Melbourne
3207 VIC

墨尔本港口的豪华联排别墅项目
在墨尔本港（Port Melbourne）风景优美的海滨长
廊，到处可见日光浴和滑旱冰的爱好者们。拿着相
机的游客和本地人在沙滩上自由漫步，打扰他们
的，只有每天发往塔斯马尼亚的游轮的号角声音。
这片历史街区以前是港口工人居住，现在很多年轻
的父母和孩子也搬往这里，但也因为人口激增，公
寓越来越受欢迎。

高端传统西人社区，备受欢迎！

*股本收益率是按现有预期计算，
不构成对既有产品回报及
未来产品回报的保证。

level 2, 145 russell street, melbourne, vic 3000, australia
ph: +61 3 8621 8000 / www.cronepartners.com

rev.

TOWN PLANNING

Lot 3, 339-343 Williamstown Road Townhouses
601

14/11/17  /   CM 3319

Perspective - South Western Corner SK
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套数

预计年化收益

预期完工

现有可认购余额

项目总股本金

状态

地点

投资项目

悉尼Gordon稀有
富人区学区豪华公寓 

项目名称

项目名称

50套高档公寓

15% 以上

21-24个月完工 $730万澳币

$110万澳币

募资中
DA已获批

Gordon
2072 NSW

Kew Gordon 项目是积拓思瑞(Positive)集团 旗下最
新的房地产开发项目。项目选址于悉尼上北部地区
的Gordon。该地区成熟的传统富人区，并颇以其丰
富的高品质教育资源闻 名于悉尼市民。 
•  距 Gordon 购物中心和城镇中心仅 350 米，该
中心建有一座大型超市和超过 60 家包括零售、
餐饮等在内的大小店面;
•. 距 Gordon 火车站仅 600 米;
• 车行 24 分钟可达悉尼中央商业区， 
14分钟可达 Chatswood 中央商业区, 8 分钟 可达 
Macquarie 商业园区和 Macquarie 购物中心;
•  楼盘周边有大小 12 个公园，2 个运动俱 乐部，
其中包括 Gordon 高尔夫球场，绿化率高达 17%;
• 周边 3 公里内有 12 所高质量学校，包括数所悉
尼最富盛名的私立和公立学校。



项目位置



FAQs

Q1: 项目是否拿到项目开发许可？

A：
开发许可已于2017年10月18日从当地市政 Ku-ring-gai Council 获得批准，
许可包括拆除项目用地的现存建筑和新建一幢50套公寓、48个车位及配套存储空间的住宅楼。 

Q2: 整个项目的融资周期多久？

A：
整个开发周期预计为期 20‐24 个 月，包括: 
4 个月用于工程招标、签订建筑公司和申请建筑许可; 
7 个月用于包括拆除现有建筑、工地 清理和挖掘地基等主要地面工程; 
8个月用于建筑主体施工和封顶；
5个月用于内部水电工程、内饰装修和外观装修；
建筑施工总计预计耗时 20 个月完成。
此项目选址、定价策略成熟、完善，风险管理科学、全面，且投资回报丰厚。
综合考量，此项目是一个极具吸引力的投资机会。 

Q3: 建筑施工方面有哪些潜在风险，是否有应对措施？

A：
应对建筑成本追加风险——工程预算已经包含建筑成本追加款项。
每套房型预留5%的建筑成本追加款作为安全垫；

土地开挖后地质检测风险——该地块历史以来为居民住宅用地，没有工业污染，
且地质报告显示地下土为一般土质，无污染，无水位问题，可以正常挖掘地下车库；

建筑商破产风险——开发商可根据合同条款解除与建筑商合同，清算责任和义务，
保留所有承包商，引入新的建筑商，完成工程。

Q4: 项目是否可以顺利取得银行开发贷款？

A：
项目开发商积拓思瑞(Positive)集团为Ausvogar长期战略合作伙伴，
与其共同开发的Kew Roseville/Kew Bondi/Kew Norwest都顺利取得了银行贷款，并留下了良好的
征信记录。此次开发的Kew Gordon项目，位于悉尼传统富人北区，良好的地理位置、优质的资产备受银
行青睐。且项目整体对于贷款的需求比例低于四大银行可放贷标准的5%-10%。



FAQs

Q6:该投资产品与其他产品相比有何特色？

A：
1、回报稳定。Element Value Fund为一只固定收益基金，每季度分派利息，年化收益8%，高于银
行贷款对冲账户。以投资50万为例，每季度收到利息1万（税前）。

2、期限灵活，最低12个月起投。12个月以后每三个月开放一次赎回。

3、投资项目有保障。该资金定向投入Kew Gordon项目，基金管理人对于项目进度进行定期监控，
保障投资人的资金专款专用。

Q7:如何了解基金管理人及开发商的更多资料？

A：
基金管理人Ausvogar Investment Management Pty Ltd为一家专注于房地产投资的基金，
5年在澳投资经验，累计投资金额2.8亿澳币。澳洲金融监管局牌照号AFSL 472222。
该项目开发商Positive Investment Enterprise专注开发位于悉尼的居住型物业，目前已经完成开发
及在过程中的项目一共有6个，分别位于Roseville、Homebush、Bondi及Schofields。

Q5: 以目前的房地产市场状况，销售是否会遇到瓶颈？

A：
Gordon 一直以来都是一个成熟稳健的社区，房地产价值在市场上升期享受持续增长，并能在市场
低迷的情况下有效抵御贬值。在过去的12 个月中该地区的公寓售价中值上涨了 13.61%。由于该社
区便利的交通及传统的“学区房”位置，整体项目体量不大，且多为中小型户型，市场易于消化。

公司 融侨沃冠澳大利亚投资管理有限公司

联系人 杨宇微 +61 02 8277 4117  传真 +61 02 8458 6158

电邮 info@ausvogar.com 网址 www.ausvogar.com.au

地址 澳大利亚悉尼乔治街200号32楼新南威尔士州 邮编 2000

对该项目还有其他的问题？请立即联系我们的基金管理人，她将给您最全面的答复。



投资项目

Address：Level 32, 200 George Street, Sydney NSW 2000

Tel：+61 2 8277 4117  

Email：info@ausvogar.com

WeChat：AusvogarCapital

Website：www.ausvogar.com.au

Ausvogar Investment Management Pty Ltd

Ausvogar Chinese products are issued by Ausvogar Equity 
Investment Fund Management (Shanghai) Co. Ltd 
(Private equity fund manager by China Securities Investment Fund Industry 
Association Management License P1006807) 

Ausvogar Australia products are issued by Ausvogar Investment Management Pty Ltd 
(ABN  13 617 714 324) (AFSL 472222). 
AFS Representative Number 001 256 830 . 


